Nekustama 1paSuma —
apbiiveta zemes gabala

Jelgava, Ganibu iela 58B

novertejums

Novértéjuma pasiitita;js:
VAS ,,Valsts nekustamie 1pasumi”

Novertéjuma datums: 2023. gada 20. novembris



VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — apbuvéta zemes gabala
Jelgava, Ganibu iela 58B, novertéSanu

Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama ipaSuma - apbuvéta
zemes gabala (turpmak teksta Objekts), novertésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 09000110474 | Jelgavas pilsétas ZG nodalfjums: | 100000466695
Zemes platiba: 145 m?
IpaSumtiesibas:
| Tpasnicks: | Latvijas valsts LR Finansu ministrijas persona

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Patieso  vertibu | Atzime - Cita veida apgratinajums - teritorija €kas uzturé$anai. 0.0007 ha;
ietekm@ negativi: | Atzime - Cita veida apgritinajums - teritorija €kas uzturé$anai 0.0026 ha;
Atzime - Cita veida apgritinajums - kajcel$ (2,0 m) 0.0031 ha;

Atzime - Cita veida apgritinajums - teritorija €kas uzturéSanai 0.0003 ha;
Atzime - Zemes Tpa$nickam nepiedero$a biive vai biives dala 0.0046 ha.

IpaSuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates un vertesanas 20.11.2023. Vertejuma 74 elektroniskas
datums: sagatavosanas datums: parakstisanas datums.
IpaSumu apskatija: Marika Galvanovska | Veértetaja tel.nr. 29644269
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Uz zemes gabala esosa apbiive, kas netiek vértéta:

Ekas nosaukums: Platiba: Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

Veikals (nepabeigta celtnieciba) 001 22,7 m? 1999.

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta patieso vértibu ta apskates bridi — 2023. gada 20. novembri, nemot v&ra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Vert€jums paredz&ts, lai noteikto patieso veértibu izmantotu zemes
atsavinasanas vajadzibam.

Vértesanas pieejas, izmantotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.



Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta nekustama ipaSuma:

patiesa vértiba, kas 2023. gada 20. novembrT ir
1 400 EUR (viens takstotis ¢etri simti €iro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertéSanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu verteétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novertejuma atskaite
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais Tpasums atrodas Jelgavas pilsétas kvartala, ko veido Satiksmes, Atmodas ielas un Meiju
cels. PiebraukSana pie Objekta no iekSpagalma celiem. Apkartgjo apbiivi veido daudzstavu dzivojamas &kas,
apbaves blivums kopuma vértéjams ka augsts.

Piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierino$s. Pieklusanai pie zemesgabala
izmantojamas ielas ar asfalta segumu apmierinosa tehniska stavokli. Gar ielam uzstaditi apgaismojuma
elementi, diennakts tumsaja laika tas tiek apgaismotas.

Ganibu iela ir augstas intensitates transporta plasma. Autotransporta apstasanas un stavé$ana ir
iesp&jama iek$pagalma, transportu iesp&jams novietot ari netalu esosajas ielas.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba veért€jama ka laba. Pieejams sabiedriskais
transports, kura pieturvietas atrodas salidzino$i netalu. Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un
pakalpojumu uznémumi, darfjumu iestades izvietotas tuvuma. Ipa$uma atraanas vieta ir laba.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 145 m?;

forma: neregulara;

reljefs: [idzens;

apaugums: Zalajs;

labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;
nozogojums: nav

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Funkcionalais zon&jums

Savrupma3ju apbdves teritorija (Dz5)

Mazstavu dzivojamas apblves teritorija (DzM)
[ Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
I Publiskas apbiives teritorija (P)
I Jauktas centra apbiives teritorija (1C)
[ Ripnieciskas apbives teritorija (R)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
| Tehniskas apbives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Meiu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Udenu teritorija (0)
3 Indekséta funkcionild zona

- Jelgavas pilsetas teritorijas planojums.

Saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojumu, ipasums atrodas Daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzD1).

SIA “Vindeks” novertejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novertejuma atskaite



Nekustama ipasuma — apbiivéta zemes gabala Jelgava, Ganibu iela 58B, novértejums 9

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta patiesa vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem, vai saisttbam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds So pusu intereses.

Zemes gabalu vérteSanas teorijas pamatprincipi.

Klasiska zemes ekonomikas teorija nosaka, ka uz zemi attiecinamam ienémumam piemit atlikuma
raksturs. Zemes vertibu nosaka §is atlikuma ien@mums, kas tiek saukts par zemes atlikuma produktivitati.

Atlikuma produktivitate ir tas uz zemi attiecinams tirais ienémums, kas veidojas, kad apmaksatas
darba, kapitala un uznémejdarbibas izmaksas.

Atlikuma produktivitate var veidoties, jo zeme dod iespju maksimize€t ien@mumus, minimiz&t
izdevumus, apmierinat cilvéku vélmes p&c tiem nozimigam &rtibam.

Nekustamo 1pasumu vért€Sana un tai skaita - zemes vert€Sana, balstas uz sekojosiem
pamatprincipiem:

Labakas un efektivakas izmantoSanas princips. Zemes (ka TpaSuma un razosanas pamatlidzekla)
pasiva daba, uz ko var attiecinat tikai atlikuma ien€mumu, par vissvarigako izvirza principu, lai zeme tiktu
izmantota labaka un ekonomiski visefektivaka veida. Tikai pie labaka izmantoSanas veida zeme var sniegt
maksimalu iep€mumu un iegilt augstako vertibu.

Labaka un efektivaka ir visiespgjamaka zemes izmantoSana, kas ir fiziski iesp&jama, sapratigi
pamatojama, juridiski atlauta un ekonomiski izdeviga.

Zemes labaka izmantoSanas veida noteikSana ir visa nekustama IpaSuma verteéSanas procesa sakuma
etaps, kam turpmakaja veértéSanas gaita ir izSkiroSa nozime. Gan brivas, gan apbiivétas zemes vertiba
nosakama, vadoties no tas zemes vertibas, kas izriet no labaka un efektivaka izmantoSanas veida.

Tie$i no labakas izmantoS$anas principa izrietoss ir atbilstosas lietoSanas princips (angl. — consistent
use), kas nosaka, ka zemei un apbiivei japiemé&ro viens un tas pats izmanto$anas veids, kaut arT tas neatbilstu
pasreiz€jam TpaSuma izmantoSanas veidam. VErtéSanas teorija nosaka, ka vertétajam jaapsver zemes labakais
izmanto$anas veids, nemot véra ari apkartéjas vides mainigo dabu.

Sabalansétibas princips (angl.- balance) nosaka, ka apbuivei uz zemes gabala ir jabut optimalai,
tadai, kas piedod zemei visefektivako izmantosanu, respektivi — augstako zemes vértibu. Sis princips nosaka
arT to, ka noteikta vieta nedrikst biit parak daudz savstarpg&ji konkurgjosas apbuves.

AizvietoSanas princips (angl.- substitution) nosaka, ka zemes gabala vértiba nedrikst parsniegt cita
lidzvertiga zemes gabala iegades izmaksas.

Ieguldijuma jeb galéjas produktivitates princips (angl.- contribution vai marginal productivity)
apblivetas zemes vert€Sanas gadijumos saistits ar tas vertibas dalas noteikSanu, par kuru palielinas vai
samazinds ipa§uma vértiba, atkariba no ta, vai §1 komponente ir vai nav raksturiga TpaSumam. ST principa
piemérs ir galgjas produktivitates (ieguldijuma) izp&te zemes vertikalas (intensivas) apbiives un horizontalas
(ekstensivas) apbiives pielietojumam. Ja kads no Siem diviem apbiives gadijumiem dod augstaku zemes
vertibu, tad izpauzas ieguldijuma princips.

Piedavajuma un pieprasijuma princips nosaka, ka cena ir atkariga no piedavajuma un
pieprasijuma savstarp&jas mijiedarbibas.

Paredzésanas princips (angl. - anticipation) nosaka, ka zemes vértiba var celties vai kristies,
atkariba no sagaidamiem notikumiem, nakotnes labumiem vai zaudéjumiem.

Atbilstibas princips (angl. - conformity) nosaka, ka zeme sasniedz savu maksimalo vértibu tad, kad
tas lietosana atbilst pastavosajiem ekonomiskajiem un socialajiem standartiem, kas valda konkrétaja apkaime.

Socialekonomisko standartu izmainu princips nosaka, ka praktiski nekas nav muzigs un
nemainigs tehnologiska progresa apstaklos. Veértétajam japrot novértét gaidamo izmainu pakapi, kas var
izraistt funkcionala un pat argja nolietojuma rasanos.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Zemes verteSanas pieejas.

Zemes vertiba vienmér jaapliuko no labaka un efektivaka izmantoSanas veida viedokla. Pat ja vieta ir
apbiivéta, zemes vertiba tiek pamatota ar tas labako un efektivako izmantoSanu. Bitiskakais apbiivetas zemes
patiesas vertibas noteikSanas procesa ir tas, ka janoskaidro, vai pie labaka zemes izmantoSanas varianta uz
zemes gabala eso$a apbiive palielina nekustama pasuma kopEjo vertibu, vai pazemina par apbives
nojauk$anas izmaksu apjomu.

Zemes vert€sana ka process ietver sevi tr1s etapus:

1) zemes labaka izmantoSanas veida noteikSanu,

2) zemes vértibas aprékinasanu ar piemérotakam vertéSanas pieejam,

3) rezultatu izlidzinaSanu un galigds zemes gabala vértibas noteiksanu.

Ir tris standarta pieejas nekustamo Ipasumu un, tai skaita — zemes vertibas noteik3anai, kas veido
misdienu vertésanas teorijas pamatus. Tas ir:

1) tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

2) izmaksu pieeja;

3) ienakumu pieeja.

No §Tm trim verté8anas pamatpieejam, pielietojot tas gan tiesi, gan atvasinot no tam jaunus variantus,
kopuma izveidotas seSas zemes vertibas noteik$anas procediras (tehnologijas):

1) salidzinamo darijumu metode (Sales comparison),

2) zemes rentes kapitalizacija (Ground rent capitalization),

3) zemes atlikuma metode (Land residual technique,)

4) sadalijuma metode (Allocation),

5) izdaliSanas/noskirsanas metode (Extraction/Abstraction),

6) pardales un attistibas analizes metode (Subdivision development analysis).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes verteSanai aktiva nekustamo
Tpasumu tirgus apstaklos. Vert€Sanas teorija nosaka, ka gan apbiivétu, gan neapbiivétu zemju vértiba
aprékinama, vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantosanas veida. Vert€jamajam un salidzinamajam
zemes gabalam jabiit ar analogu labako izmantoS$anas veidu, péc iespgjas lidzigiem un tuviem péc atraSanas
vietas, platibas, konfiguracijas, zon&juma, apgriitinajumiem un icks€jiem fiziskiem parametriem. Protams, ka
salidzinamo objektu tirgus datiem jabit p&c iespgjas lidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina. Ta ka
apbiivétu teritoriju vérté$anas gadijumos salidzinasanai piemérotu apbiivétu zemju pardosanas gadijumu var
biit maz, vértésanas praks¢ salidzinasanai médz izmantot gan nesen pardotus lidzigus brivus zemes gabalus,
gan zemes gabalus ar nojaucamu apbiivi, gan pie labaka izmantoSanas veida ar analogu apbuivi apbuvétus
zemes gabalus, kas pardoti atseviski no apbiives.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novert€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma ipasuma patieso vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
TpaSuma patieso vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo Ipasumu

un salidzinamiem IpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novért§jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret noveértgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertéanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZimé So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmantoSanas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart patiesa vertiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais — zemes gabala izmantoSana esoSas apbiives
uzturéSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa$ums tiek izmantots atbilstoi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie IpaSuma
patiesas vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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3. PATIESAS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma patieso vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
ipasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 21
gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgjo menesu laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta
situacija par iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var bitiski ietekmét arT nekustamo Ipasumu tirgu. Esosaja
situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var
mainities. Sobrid precizu vértgjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo ipasumu tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka ST ietekme biis nozimiga, jau Sobr1d veérojama negativa ietekme uz vairaku
nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo Tpasumu nozarei. Potencialie pircgji un
investori visdrizak izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. No
vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu
atseviskos gadijumos var klut piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vert§jamam lidzigiem
TpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vertgjamam lidzigu 1pasumu
iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darfjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vertibu, ko vin§ piedevé konkrétajam Tpasumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitidu.

Ieprieksgjos gados lielaka pieprasijuma un ierobezota piedavajuma apstaklos bija vérojams straujaks
cenu piecaugums, neka ieprieks prognozéts, 2022. gada kopuma bija vEérojams gan cenu picaugums, gan cenu
stabilizésanas. Iepriek§ cenu piecaugumu galvenokart veicinaja kvalitativa piedavajuma trikums. Sobrid arvien
vairak pircgji lielu uzmanibu pieveér§ nekustama ipaSuma nodokla apméram, kas pamazam sak veidot biitisku
TpaSuma lietoSanas izdevumu dalu.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darfjumus ar lidzigam zem@ém, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Apbtves zemes gabalu tirgii cenas ir stabiliz&jusas vai nedaudz pieaugusas. Lielaka pircgju aktivitate
un pieprasijums ir p&c ipasumiem, Kas tiek piedavati tirgii par zemaku cenu, neka vidgji piedavajuma.

Apbuvetus zemes gabalus galvenokart perk apbiives 1pasnieki par lidzigam vai nedaudz zemakam
cenam, neka brivus no apbuves zemes gabalus. Zemes gabalu cenas ir atkarigas no zemes platibas, atrasanas
vietas, konfiguracijas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem.

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA PATIESO VERTIBU
Pozitivie:
- pieejamas pils€tas inzenierkomunikacijas;
- piebraucamais cel§ ir apmierinosa tehniska stavoklT;
- zemes gabals atrodas Jelgavas pilséta.

Negativie:
- uzzemes gabala atrodas citai personai piederosa apbiive;
- maza zemes platiba.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vert&juma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

o nekustamais fpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

e nekustamaja ipaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tresas personas;

o tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez noveértéjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma patieso vértibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto§i labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.
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3.4. ZEMES PATIESAS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielictosanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas

gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vertejamo ipasumu;

4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama IpaSuma pamatotas patiesas

vertibas noteiksana.

Zemes gabala patiesas vertibas noteikSanai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par
notikuSajiem darjjumiem ar apbuvétiem zemes gabaliem lidzvertigos Jelgavas rajonos. Uz visiem
salidzinasanai izmantotajiem zemes gabaliem atrodas lidziga rakstura apbiive, jauna celtnieciba dazadu
apstaklu ir maz iesp&jama.

Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:

Apbuvetu zemes gabalu Filozofu
iela 68A, Jelgava. Zemes gabala
platiba 460 m? Zemes gabals
atrodas  savrupmaju  apbiives

teritorija. Ipasums pardots
04.2023. par 2 000 EUR jeb 4,3
EUR/m?,

Ipasuma kadastra nr.
0900 008 0528

Apbuvetu zemes gabalu Petera
iela 22B, Jelgava. Zemes gabala
platba 93 m2 Zemes gabals
atrodas  savrupmaju  apbives

teritorija. Ipasums pardots
10.2023. par 1 300 EUR jeb 14,0
EUR/m?,

Ipasuma kadastra nr.
0900 001 0757

Apblvétu zemes gabalu Karklu
iela 4, Jelgava. Zemes gabala
platiba 142 m2 Zemes gabals
atrodas daudzstavu dzivojamas

apblives  teritorija.  IpaSums
pardots 07.2023. par 855 EUR jeb
6,0 EUR/M?,

IpaSuma kadastra nr.
0900 008 0409

Apbuvetu zemes gabalu Karklu
iela 4, Jelgava. Zemes gabala
platiba 105 m? Zemes gabals
atrodas daudzstavu dzivojamas
apbiives  teritorija.  IpaSums
pardots 12.2021. par 1 700 EUR
jeb 16,2 EUR/m?,

Ipasuma kadastra nr.
0900 008 0409
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Aprékinu tabula.
Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Ganibu iela Filozofu iela 68A, Pétera iela 22B, Karklu iela 4, Karklu iela 4,
58B, Jelgava Jelgava Jelgava Jelgava Jelgava
Zemes gabala platiba, m? 145 460 93 142 105
Pardevuma cena, EUR 2000 1300 855 1700
Darfjuma laiks 04.2023. 10.2023. 07.2023. 12.2021.
Nosacita 1 m? cena, EUR 4.3 14.0 6.0 16.2
Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu
1. Dartjuma finanséSanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 4.35 EUR 13.98 EUR 6.02 EUR 16.19
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirkSanas darfjums vai piespiedu EUR 4.3 EUR 14.0 EUR 6.0 EUR 16.2
pardosana u.c.) | I I |
o . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 4.35 EUR 13.98 EUR 6.02 EUR 16.19
4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
) EUR 4.35 EUR 13.98 EUR 6.02 EUR 16.19
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 15% mazaks -5% lidzvértigs 0% mazaks -5%
- izmanto$anas veids lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- piekliiSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- iespgja pieslegties
inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
tikliem
- zemes gabala konfiguracija labak -5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apvidus ekologiskie apstakli - Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% dzvertigi | 0% | Iidzvertigi 0%
gaisa, Gidens kvalitate u.c.
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgriitindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionilie parametri: 10% -5% 0% -5%
EUR 4.78 EUR 13.28 EUR 6.02 EUR 15.38
Parrékinu koeficients 10% -5% 0% -5%
Parrekinu korekcija EUR 0.43 -EUR 0.70 EUR 0.00 -EUR 0.81
Salidzinamo objektu kopejas EUR4.78 EUR 13.28 EUR 6.02 EUR 15.38
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena 2200 1235 855 1615
6. Citi faktori:
- nojaucama apbuive vai citi Ipasi 0 0 0 0
apstakli
Salidzinamo objektu korigéta cena 2200 1235 855 1615
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 m? korigéta cena, EUR 48 133 6.0 154
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
Salidzinamo zemju 1 m? vidéja korigéta cena 9.87
Zemes gabala patiesa vértiba EUR 1431

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala patiesa vértiba ir EUR 1 431.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — apbtivéta zemes gabala Jelgava, Ganibu iela 58B, novértéjumu, ir noteikta:

patiesa vértiba, kas 2023. gada 20. novembrT ir
1 400 EUR (viens takstotis ¢etri simti €iro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta patieso veértibu ictekmé&josiem faktoriem uz vert€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vertéjuma pasiititaja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz patieso vértibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipaSuma patieso vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertejamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka noveértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9.  Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveért&juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi p&c noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pé&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min€tie pien@mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu UN man nav personigu
interesu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virzianas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonak$anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un 31 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma verteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e Tipasuma apskati klatieng veica vertétaja paligs Marika Galvanovska, péc kuras tika sastadita $i
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000466695
Kadastra numurs: 09000110474
Ganibu iela 58B, Jelgava

Nodalijuma aktualizéts (26.04.2023., 400001449985) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.2 pantu

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0900 011 0474. 0.0145 ha
Zurn. Nr. 300002750469, Iemums 19.10.2009., tiesnese Laila Gulbe
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas persona, nodok|u maksataja kods 1
90000014724
2.1. Pamats: 2009.gada 9.oktobra uzzina par zemes
gabalu Nr.38-17/14957.
Zurn. Nr. 300002750469, lemums 19.10.2009., tiesnese Laila
Gulbe
11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu  0.004 ha
un bavi.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.2 (300005854768)
g.g.tAtsze - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu [mniju. 0.0015 ha
Sg;;stifs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.2 (300005854768)
g.:}.tAtsze - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu [niju. 0.0003 ha
Sg;;sti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300005854768)
1.4. Atzime - Cita veida apgratindjums - teritorija €kas uzturésanai. 0.0007 ha
1.5. Atzime - Cita veida apgritinajums - teritorija €kas uzturédanai. 0.0026 ha
g.@.tAtsze - aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem. 0.0042 ha
Sg;;stifs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.2 (300005854768)
1.7. Atzime - Cita veida apgrutinajums - kajcel$ (2,0 m). 0.0031 ha
1.8. Atzime - Cita veida apgrutinajums - teritorija €kas uzturéSanai. 0.0003 ha
g.S_).tAtsze - Zemes Tpasniekam nepiederosa buve vai bives dala. 0.0005 ha
S;?sstl"tss ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005854768)
1.10. Atzime - Zemes TpasSniekam nepiederosa bive vai baves dala. 0.0046 ha
1.11, Pamats: 2009;t%ada 9.oktobra uzzina par zemes gabalu Nr.38-17/14957.
Zurn. Nr. 300002750469, Iemums 19.10.2009., tiesnese Laila Gulbe
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.9 (zurnala Nr.300002750469, 14.10.2009).
Pamats: 2022.gada 25.februara Jelgavas pilsétas pasvaldibas administracijas
Bdvvaldes izzina Nr.BIS-Bv-23.1-2022-357 (10/4-10.1).
1.2. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.6 (zurnals Nr.300002750469,
14.10.2009). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19.punkts.
Zurn. Nr. 300005854768, Iemums 26.04.2023., tiesnese Inese Ziedina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: MARIKA GALVANOVSKA. Pieprasijums izdarits 20.11.2023. 13:59:09.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
09000110474 Garibu ela 908 100000466695 Jelgava
Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 908
Kopplatiba: 0.0145
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

908 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1595 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasSuma novért&jums (EUR):

908 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

1595 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipaSumos 215 U S v .
Kadastra e = = Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla ipasumos
apzimejums gglsaasdalltas domajamas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR) Adrese
Ganibu iela 58B,

09000110474 1/1 908 Jelgava, LV-3007

Kadastrala vértiba (EUR): 908

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0145

Nekustama ipaSuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais pasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

908 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

1595 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Pg=y) nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
0900110474001 | 1/1 3513 S e 3007
Kadastrala vértiba (EUR): 3513
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

3513 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

3496 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

22.7

Nosaukums:

Veikals( nepabeigta celtnieciba)

Galvenais lietosanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas

Buves tips: 12300101 - Tirdzniecibas €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1999

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 03.04.2006

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

22.7

Lietderiga platiba (kv.m.):

22.7




Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 22.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 22.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 35
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
09000110474001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 3513
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

3513 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

3496 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Nedzivojama telpu grupa

Lietosanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

1

Kadastralas uzmérisanas datums:

03.04.2006

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

22.7

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

DzivokJu platiba (kv.m.):

DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Lielakais
augstums
(m)

Mazakais
augstums
(m)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
(kv.m.)

= Augstums
Stavs (m)

1 Neizblvéta d
telpa iekstelpa

Nedzivojama

1 3.05 - - 22.7 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids nosaukums

Apjoma raditaja

Apjoms un Tipa/elementa
mervieniba kods

Tipa/elementa
nosaukums




Apbuves laukums - ﬁzl.r?mapbﬂves laukuma - -
Bavtilpums - 92.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
__ . —— Ekspluatacija I
Nosaukums Materials :’(gilzlitrukcuas E'z(:apll(%gf‘a:g;: ds ip)lel,lemsanas gads(- ?ozlieto;ums
Pamati Dzelzsbetons - 1999 - 10
rsienas un Silikatkiegeli - 1999 - 40
Parsegumi Dzelzsbetons - 1999 - 20
Jumts Elastigie lokSnu B _
(segums) materiali 1999 50
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.0145
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0145
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas merki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbuve 0801 0.0145 ha
Apgratinajumi
Nr. NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
1 10.08.2009 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.0040 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
2 10.08.2009 7312040200 gaisvadu finiju 0.0015 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
3 10.08.2009 7312040200 gaisvadu finiju 0.0003 ha
4 10.08.2009 061001 cita veida apgratingjums - teritorija €kas uzturésanai 0.0007 ha
10.08.2009 061001 cita veida apgritingjums - teritorija €kas uzturésanai 0.0026 ha
6 10.08.2009 7312010400 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem 0.0042 ha
e gravjiem ’
10.08.2009 061001 cita veida apgratingjums - kajcel$ 0.0031 ha
10.08.2009 061001 cita veida apgratingjums - teritorija €kas uzturésanai 0.0003 ha
10 10.08.2009 7316020100 | zemes Ipasniekam nepiederosa biive vai biives dala 0.0046 ha

Méeérnieciba

Meérniecibas metode

Mérnieks

Uzmérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Maris Bimanis

24.06.2009

Ipasnieki




Zemesgramata

Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums

Jelgavas pilsétas zemesgramata 19.10.2009 -

Dokumenti

Dokumenta veids (Iigczgi‘la:as f‘zr(.loéanas Izdevéjiestade

fékgtiss teg;oNgla(gjtl?én:t?) 5j;[;ﬂéuuma valsts kadastra informacijas sistéma 03.04.2023 11-16-2/461 g{lj)agg?%gllgs regionalas parvaldes
Rt s anesans NVK T |1 kadastre 16.03.2022 11-10.7/1444 | (20 Zomaales redionalas panvaldes
Cita veida dokuments 16.05.2011 14-05-Z21/94 VZD Zemgales regionala nodala
Cita veida dokuments 02.10.2009 12-38/3398 Finansu ministrija

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 08.09.2009 - VAS Valsts nekustamie Tpasumi
Zemes robezu plans méroga 1:500 10.08.2009 - SIA " Metrum"

Apgrutingjumu plans 10.08.2009 - SIA " Metrum"

Situacijas plans 10.08.2009 - SIA " Metrum"

Pagvaldibas vai valsts iestades izzina 07.08.2009 32/4-4 ;‘fj'%?r‘fsstrggf]gtas pasvaldibas

Cita veida dokuments 07.05.2009 5-1P-1252 Latvijas Valsts véstures arhivs
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 23.03.2009 50-ri Jelgavas pasvaldibas administracija
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 20.02.2009 2-21/1283 Jelgavas Domes zemes komisija
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 17.09.2008 109/4-4 Jelgavas pasvaldibas administracija
Bivvaldes izzina 16.05.2007 75/4-48 Jelgavas pasvaldibas blvvalde
LEémums par zemes lietoSanas tiesibam 19.03.1998 5/6-32 Jelgavas Domes zemes komisija
LEémums par zemes lietoSanas tiesibam 16.10.1997 24/6-9 Jelgavas Domes zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



LATVIJAS REPUBLIKA

7EMES ROBEZU PLANS

/emes vienibas kadastra apzimejums: 0900 0110474
Adrese: Jelgava, Ganibu iela 58B

Zemes kadastrala uzmerisana veikia, pamatojoties uz VAS "Valsts nekustamie ipagumi' 2009.gada 8.janija
uzzipu Nr.17/8243 "Pasitijums un uzzina zemesgabala Jelgavd, Gonbu ield 588, uzmérisanoi” un Jelgavas

padvaldibas administracijos 2009.gada 23.marta rikojumu Nr.50-ri"Par adreses mainu Ganibu ield".

Robezas uzméritas 2009.gado 24.jilija
Plana mérogs 1:500
Zemes vieribas platiba 0.0145 ha

Jelgava, Pasta iela 43, LV-3001

Mernieks Maris Brmanis

Mernieks Evijo Luste

SIA "Metrum" Jelgovas birojo vaditajs Aldis Bimanis 10.08.2009.
Mérni(.alfs op!iecirp,ko zemes kadastrala uzmériiéonoi veikta atbilstosi ias Bimanis 10.08.2009.
LR Ministru kabineta 2007.gada 20.morta noteikumiem Nr.182

"Nekustam@ Tpasuma objekta noteksana.” Evija Luste 10.08.2009.

lerosindt@js ir informéts par Zemes kadostralas uzmérisanas laka A

velktajom darbibam, to rezultatiem. S £




ZEMES VIENTBAS
IZVIETOJUMA SHEMA
ZEMES VIENIBAS

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Koordindtu sistema LKS-92

o oY
Meroga koeficients: 0.999604 OPUETOS
CEy AN,
{sas

Nr. X Y

72 279163.04 481467.10
73 279163.22 481468.27
74 279153.61 481475.48
75 279151.09 481475.99
76 279145.84 481469.83
77 27915191 48146175
78 279162.97 481465.49

RobeZojo3o zemes vienibu soroksts:
no A fidz B:z.v.kad. opz. 0900 01 0458:
no B fidz A:z.v.kad. apz. 0900 0110459.

Saisingjumi:
z.v.kad. apz. - zemes vienibos kadastra’ apziméjums

. ieni i .0145 h
biv. kad. apz. - bives kadostra apziméjums Zemes vienibos plotibo 0.0145 ho

Plana m&rogs 1:500

Planu izgatavoja: %7/4 Evijo Luste 10.08.2009.




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Adrese: Jelgava, Gonibu iela 588

Apvidus objektiuzmeriti 2009.gada 24.julij
Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.0145 ha

Jelgava, Pasta iela 43, LV-3001
Mérnieks Maris Bimanis
Mérnieks Evija Luste

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0900 0110474

Aiva
SIA" "Metrum" Jelgavas biroja vaditajs /W Al |‘S"Bfﬁ‘?ﬁtg

"Nekustama Tpasuma objekta noteikgana."

10.08.2009.

Mernieks apliecing, ka zemes kadastrdla uzmerigana veikia atbilstod] ; ,&ﬁ:@ Bimanis 10.08.2000.
LR Ministru kabineta 2007.gada 20.marta noteikumiem Nr.182 7

%‘L / Evijo Luste 10.08.2009.

lerosinatajs ir informets par Zemes kadastralas uzméarisanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.

0z (% 300.1
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Plana mé&rogs 1:500

Planu izgatovojo: _s=e Evija Luste 10.08.2009.




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz septindm caurauklotam un gizzimogotam lapam

Zemes vieribas kadastra apziméjums: 0900 0110474
Adrese: Jelgava, Ganibu iela 588

Apgrutindjumu saraksts:

020601 Aizsargjoslos teritorijo gar pazemes siltumvadu, sittumapgades iekartu un bavi- 0.0040 ha
(Jelgavas pilsetos pasvaldibas administracijes 2009.godo 7.augusta izzina Nr.32/4-4 "Por apgritingjumiem")

)

020402  Aizsargjoslos teritorija gar elektronisko sckaru tiklu gaisvadu finiju - 0.0015 ha
(Jelgaves pilsétas padvoldibos administracijos 2009.90da 7.augusta izzina Nr.32/4-4 "Par apgratingjurmiem")

3.1020402  Aizsargjoslos teritorija gar elektronisko sckaru tklu gaisvadu liniju - 0.0003 ha
(Jelgavas pilsetos pasveldibos administracijos 2009.gado 7.augusta izzina Nr.32/4-4 "Par apgrating jumiem")

4.1 061001 Cita veida apgriitingjums - teritorijo &kos uzturgsanai- 0.0007 ha
i (Jelgaves pilsétas posvoldibos administracijos 2009.gada 7.ugusta izzina Nr.32/4-4 "Par apgritingjumiem")

5.| 061001 Cita veida apgratingjums - teritorija ekas uzturédanai- 0.0026 ha
(Jelgavas pilsélas pasveldibas administracijos 2009.9ada 7.augusta izzipa Nr.32/4-4 "Par cpgritingjumiem")

[

6.1020104  Aizsargjoslas teritorija gor drendm un atklatiem gravjem - 0.0042 ha
(Jelgavas pilsetos pasvaldibos administracijos 2009.godo 7.augusta izzina Nr.32/4-4 "Par opgratingjumiem")

7.1 061001 Cito veida apgritingjums - kajcefs (2,0 m) - 0.0031 ha
(Jelgavas pilsétas podvoldibas administracijos 2009.gada 7.ougusta izzipa Nr.32/4-4 "Par apgratingjumiem")

8.1 061001 Cita veida opgratingjums - teritorija &ku uzturésanai- 0.0003 ho
(Jelgavas pisélas pasvaldibos administracijos 2009.gado 7.ougusta izzina Nr.32/4-4 "Par opgritingjumiem’)

9.1 060201 Zemes iposniekam nepiedero$a bive vaibives doja - 0.0005 ha
(Jelgavas pilsétos pasvaldibas administracijos 2009.gada 7.ougusta izzina Nr.32/4-4 "Par upgritingjumiem")

10.{ 060201 Zemes Tpasnickam nepiederoda bave vaibaves daja - 0.0046 ha
(Jelgavas pisétos pasvoldibas administracijos 2009.9ada 7.augusta izzina Nr.32/4-4 "Par opgrittingjumiem")

Apgratingjumu plans sastadits 2009.goda 10.augusta
Plana mérogs 1:500
Zemes vienbas platiba 0.0145 ha

2203 ar |

388748

Zemes kadastralas uzmérisanas dorbus veica SIA "METRUM," red.Nr.
Jelgava, Pasta iela 43, LV-3001

Mernieks Maris Bimanis

745 \c
4 9_1
Mernieks Evija Luste (’;l-;r o=
3O p: /é ki
2 I\ ‘/ AJV&; IS 1iapa no 7
3 e
SIA "Metrum" Jelgovas birojo vadita]s /Wﬁ j_g@gﬁm/é 10.08.2009.
Mérnit.ek.s Opliecir_wo, ka zemes kadastrald uzmérT.éono. veikta atbilstosi Lfé’%f Wlris Bimaris 10.08.2009.
LR Ministru kabineta 2007.gada 20.marta noteikumiem Nr.182 s 7
"Nekustoma Tpaguma objekta noteik$ana." \ =\ ¢ Evija Luste 10.08.2009.
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika /”“/"ff/% . o 1 R
vektajam darbibam, to rezultatiem. ( b C{/L@L.ﬁ ke 0Z 09 200p




16,09 200
Vers sk

Plana merogs 1: 500

2lopo no 7
Saskanoja: Jelgavas domes parstavis porakst Juris Deiémanis 11.08.2009.
Planu izgatavoja: ;4,%»%@ Evijo Luste 10.08.2009.
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Pléna mérogs 1: 500

Slopo no 7
Saskanojo: Jelgavas domes parstavis paraksts ) Juris Deiémanis 1.08.2009.
Planu izgatavojor M{, Evijo Luste 10.08.2009.




16, 09. 2009 -
BERISTRATSe

Plana mérogs 1:500

4 lapa no 7
Saskanoja: Jelgavas domes parstavis purakst? Juris Deitmanis 11.08.2009.
Planu izgotavojo: Evijo Luste 10.08.2009.




16. 09 2009

vor J%Fﬁm

Plana mérogs 1: 500

Slope no 7
Saskano jo: Jelgavas domes parstavis pcrckstz Juris Dei¢manis 11.08.2009.
Planu izgatovojo: %—fﬁ% Evija Luste 10.08.2009.




16 09. 2009
REGISTRETS

Plana mé&rogs 1: 500
B.lopa no 7

Saskanoja: Jelgavas domes parstavis porokstsﬁ Juris Dei&manis 1.08.2009.

Planu izgatavojo: e Fvija Luste 10.08.2009.




Saisingjumi:
bov. kad. apz. - blves kadastra apzim&jums

77 ¢

bOv. kad. opz. 0900 0110474 002

s

1609, 2003

L Jui.}%
R N IoIL3)

STAMA IPA ﬂ":?;f"\‘

Plana mérogs 1: 500

7.Japa no 7

Saskanoja* Jelgavas domes parstavis

pcrokstf

Juris Deiémanis

1108.2009.

Planu izgatavoja:

Evija Luste

10.08.2009.
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Latvijas Republika
Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

Reg.Nr. 40900039904, Liela iela 11, Jelgava, LV-3001, talrunis: 63005531, 63005538, e-pasts: pasts@jelgava.lv

A0 1023.  Nr. ;H/'V'%

I

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Talejas iela 1, Riga, LV-1026.

IZZINA.

par nekustama TpaSuma objekta apgriitindjumiem zemes vienibai Ganibu iela 58B, Jelgava
(zemes vienibas kadastra apzim&jums 09000110474):
1. 7316020100 — zemes Tpasnickam nepiederosa biive vai buives dala;
2. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;
3. 7312040200 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu liniju;
4. 7312060100 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
siltumapgades iekartu un buvi.

Nekustama TpaSuma objekta apgriitinajumi noteikti ar Jelgavas pilsétas teritorijas
planojumu (2009.-2021. gadam).

Apgritinajumi preciz€jami veicot zemes kadastralo uzmérisanu.

Pielikuma: shéma nekustama IpaSuma objekta apgritindgjumu plana izgatavoSanai
meéroga 1:500.

Biivvaldes vaditaja — galvena arhitekte IPoci . L Dzalbe
Veinbergs
t. 63005564
e-pasts: valdis.veinbergs@jelgava.lv
SAKEMTS

VAS «Valsts nekustamie Tpadumi»

SKENETS Nr. S/ i % &5 &
|. Prande Dat. ¢ 1. 06 0005



e

Ganibu iela 58B, Jelgava (zemes vienibas kadastra apzimé&jums 09000110474)

Vaditja :
- galvena arnitekte 1 Dzalbe | {{0 /112.04.2023.
Galv. geodézists | V.Veinbergs M (]12.04.2023.

Lapas nosaukums:
shéma nekustama
ipasuma objekta
apgratindjumu plana
izgatavosanai

Mérogs 1:500

Jelgavas valstspilsetas
pasvaldibas iestade
Centrala parvalde”

BUVVALDE
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